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1. Observer et connaitre les marchés locatifs privées

Le « Tableau de Bord » de CLAMEUR : sur 1 573 villes, regroupements de
communes et pays de plus de 10 000 habitants.

Il recouvre en outre 96.0 % du marché locatif privé de la Métropole.

De plus, CLAMEUR observe les villes, regroupements de communes et pays
de plus de 2 500 habitants, Métropole et DOM confondus.

Le « Recueil des loyers » classe ainsi 4 535 territoires,
en distinguant les loyers selon le type de logements (studio/1 piece, 2 piéces, ...) :

3 054 villes (70.7 %o des villes de plus de 2 500 habitants)
et 1 481 EPCI (72.2 % des EPCI de plus de 2 500 habitants).

Par exemple, dans le Doubs, CLAMEUR observe 12 (des 24) villes et 24 (des 27) EPCI.
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La représentativité départementale de

CLAMEUR sur le marché locatif privé
(Source : CLAMEUR /aoit 2016/)
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2. L'activité du marche locatif privé

La reprise d’activité du marché locatif privé se consolide. Aprés une année
2015 qui avait enregistré une progression soutenue (+ 11.4 %), le nombre
des relocations et des locations nouvelles a encore augmenté depuis le
début de I'année : + 4.0 % sur les huit premiers mois de 2016, en GA.
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L'activité s’est redressée dans la quasi totalité des régions.

Mobilité résidentielle en 2016 (en %)
(Variation annuelle moyenne 2011-2016 : en %)
(Source : CLAMEUR /aoiit 2016/)
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La progression de
I'activité est la plus lente
en Bourgogne, Franche
Comté et Rhone-Alpes.

Mais elle recule toujours
dans le Limousin.

Elle s’éleve dans la
moyenne en Midi
Pyrénées et en Picardie.

Ailleurs, elle augmente
de prés de 3 %, voire
plus (Aquitaine, Centre,
Basse Normandie et
PACA).

Les évolutions de la
mobilité ne peuvent
s’expliquer par les
niveaux des loyers.
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La mobilité ne se redresse sur Paris que depuis le printemps dernier, a 19.3 %
(sous sa moyenne de longue période qui est déja particulierement basse), retrouvant juste le

niveau qui était le sien en 2009, durant la grande dépression. La situation de ce marché
reste tendue, compte tenu de la pression des demandes qui s’y présentent.

Taux de mobilité (en %)
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3. L'évolution des loyers de marche

Apreés un début d’année morose, les loyers de marché ont augmenté de 0.5 %
sur les 8 1¢s mois de 2016, en GA : en 2015, a la méme époque, les loyers
reculaient de 1.4 %. L’évolution constatée depuis le début de I'année 2016
est comparable a celle d’aoiit 2014 (+ 0.7 %).

L'évolution des loyers de marché dans le secteur privé (en %):
un hiver déprimé, puis généralement un rebond dés le printemps ...

(Source : CLAMEUR /aoit 2016/) 24
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Depuis 2012, les loyers de marché ont augmenté de 0.2 % par an, pour une

inflation a 0.4 % (INSEE). Le décrochage était intervenu des 2007 : depuis, la
hausse des loyers se situe, en moyenne, sous l'inflation (loyers : + 1.0 % par an et
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Taux de variation des loyers (en %)

inflation : + 1.1 % par an).

La variation des loyers de marché "France entiére" d'aprés CLAMEUR /aoiit 2016/

Moyenne
1998-2006
Inflation
1,8 %

4.0 Moyenne
2007-2012
Inflation

1,7 % Moyenne
2013-2016
Inflation

0,4 %
0,2

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Paris, le 6 septembre 2016



C

L

A

M

E U

R

Les loyers stagnent ou ne progressent que tres lentement pour les « studios
et 1 piece » et pour les « 3 et 4 pieces ».

L'évolution des loyers de marché dans le secteur privé (Source : CLAMEUR /aoit 2016/)
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4. Les loyers de marché dans les villes

Les loyers reculent dans 44.7 % des villes de plus de 10 000 habitants.
Habituellement en aolt, les loyers baissent dans 36 % des villes.

50,4

L'évolution des loyers de marché dans les villes de plus de 10 000 habitants
(Source : CLAMEUR /aot 2016/)
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Depuis 2013, les loyers ont crii moins que l'inflation dans 75.0 % des villes de
plus de 146 000 habitants. Ils ont reculé au Havre, a Lille, a Marseille, a Montpellier, a
Nimes, a Saint Etienne ou a Toulon. Ils ont tres faiblement progressé a Angers, a
Dijon, a Grenoble, a Lyon, a Nantes, a Rennes, a Strasbourg et a Toulouse.

Loyer 2016 Variation ~ Variation  Variation® Loyer 2016 Variation ~ Variation  Variation®

Ville (en€im) 2016 2015 de2013a Ville (en€im) 2016 2015 de2013a

(en %) (en%) 2016 (en %) (en %) (en%) 2016 (en %)
LE HAVRE 11,5 1,2 14 -0,1 PARIS 25,0 03 13 09
MARSEILLE 121 08 -39 -08 LYON 12,7 0,3 -3,3 0,2
BORDEAUX 12,9 08 1,0 1,0 MONTPELLIER 134 03 -2,1 -0,2
RENNES 12,2 08 0,7 0,3 STRASBOURG 12,3 0,1 23 0,0
NICE 15,6 0,7 0,1 13 TOULON 10,7 0,1 15 -0,5
LE MANS 89 0,6 1,0 08 TOULOUSE 1,7 -0,2 0,1 03
LILLE 13,2 05 A7 03 DIJON 10,8 -03 03 03
GRENOBLE 12,0 05 -04 0,2 NANTES 118 -0,9 -0,6 03
ANGERS 10,2 04 03 0,0 SAINT ETIENNE 15 14 -0,5 -08
NIMES 99 0,4 18 -0,1 REIMS 11,5 -29 0,7 0,6

° Hausse moyenne des prix a la consommation ; + 0,4 % (2013-2016)
/5\ ]
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Un ralentissement des loyers dans tous les arrondissements parisiens.

Paris
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Lecture du graphique

sur Paris :

+ 5.4 % par an de 1998 a 2006.
Puis + 2.7 % par an de 2007 a
2012. Et depuis 2013, 0.9 % par
an: + 0.3 % en 2016.

11eme grrondissement:

+ 5.7 % par an de 1998 a 2006.
Puis + 3.2 % par an de 2007 a
2012. Et depuis 2013, 0.0 % par
an: -0.3 % en 2016.
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5. L'effort d’amélioration et d’entretien

Apres 2 anneées particulierement mauvaises, I'effort d’'amélioration et
d’entretien est redevenu plus intense en 2016 : il demeure néanmoins sous

sa moyenne de longue période. Il s'avére insuffisant pour compenser sa
dégradation passée, remettant en cause les objectifs de la LTE.

L'effort d'amélioration et d'entretien d'apres CLAMEUR /aoit 2016/
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En 2016, apres deux années d’'un effort d’amélioration et d’entretien
insuffisant, les loyers baissent entre deux locataires dans 18 régions.

Variation 2016 des loyers entre deux locataires (en %)
(Variation annuelle moyenne 2011-2016 en %)
(Source : CLAMEUR /aoiit 2016/)
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En dépit de la reprise d’activité constatée des 2015, la montée de la vacance
a éteé sensible depuis 2008 (+ 11.9 %) : soit 1.3 semaine de recettes
perdues. Le niveau actuel de la vacance, 5.0 semaines en moyenne,
équivaut chaque année a une perte de 3.0 % des loyers percus.

La vacance locative d'apres CLAMEUR /aoiit 2016/
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