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PREFET — 5

DES PYRENEES- Direction c!epartementale

ATLANTIQUES ' des territoires et de la mer
Libeté service habitat construction
‘galité . ‘

Fraternité

Arrété n°
fixant les loyers de référence, les loyers de référence majorés
et les loyers de référence minorés sur 24 communes
de la Communauté d’Agglomération Pays Basque

LE PREFET DES PYRENEES-ATLANTIQUES
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code de la construction et de I’'habitation et notamment son article R111-1;

VU la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 ;

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique, notamment son article 140 mettant en place un dispositif expérimental d’encadrement des
loyers, modifié par |'article 85 de la loi n°2022-217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la
décentralisation, la déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action publique

locale;

VU le décret n°2014-1334 du 5 novembre 2014 modifié relatif aux observatoires locaux des loyers, aux
modalités de communication et de diffusion de leurs données et a la création du comité scientifique de
I'observation des loyers ;

VU le décret n°2015-650 du 10 juin 2015 modifié relatif aux modalités de mise en ceuvre du dispositif
d’encadrement du niveau de certains loyers et modifiant I'annexe a I'article R.366-5 du code de la
construction et de I’habitation;

VU le décret du 5 octobre 2022 portant nomination de M. Julien CHARLES préfet des Pyrénées-
Atlantiques ;

VU le décret n°2023-981 du 23 octobre 2023 fixant le périmétre de 24 communes du territoire de la
Communauté d’Agglomération Pays Basque sur lequel est mis en place le dispositif d'encadrement des
loyers prévus a l'article 140 de loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 ;

VU le décret du 5 juillet 2024 portant nomination de M. Samuél GESRET secrétaire général de la
préfecture des Pyrénées-Atlantiques ;

VU l'arrété ministériel du 15 mars 2021 délivrant |'agrément d‘observatoire local des loyers a I'Agence
d’Urbanisme Atlantique et Pyrénées (AUDAP) ;

VU l'arrété préfectoral n°64-2024-08-26-00006 du 26 aoGt 2024 donnant délégation de signature 3 M.
Samuel GESRET secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Atlantiques;
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ARRETE

Article premier: le présent arrété fixe, sur 24 communes du territoire de la Communauté
d'Agglomération Pays Basque, les loyers de référence, les loyers de référence majorés et les loyers de
référence minorés, par catégorie de logement et par secteur géographique, mentionnés au | de I'article
140 de la loi du 23 novembre 2018 susvisée. Ces loyers, exprimés en euros par métre carré de surface
habitable, figurent a I'annexe 1 du présent arrété.

Article 2 : les loyers de référence, les loyers de référence majorés et les loyers de référence minorés
mentionnés au | de |‘article 140 de la loi du 23 novembre 2018 susvisée sont fixés par catégorie de
logement et secteur géographique en fonction de la structuration du marché locatif et a partir des
niveaux de loyers constatés par |'Observatoire Local des Loyers du Pays basque et sud Landes.

Pour l'application du présent arrété, les catégories de logements sont déterminées en fonction des
caractéristiques du logement suivantes :
* le type de logement, maison ou appartement ;
* le type de location, non meublée ou meublée ;
* |e nombre de piéces principales au sens de l'article R111-1-1 du Code de la construction et de
_ I'habitation ;
* I’époque de construction : avant 1946, de 1946 a 1970, de 1971 a 1990, aprés 1990.

Au sens du présent arrété, une maison est un batiment a usage d’habitation ne comportant qu’un seul
logement. Tout autre type de logement constitue un appartement. Les batiments mitoyens sont
considérés comme deux batiments.

Les secteurs géographiques permettant de situer les biens concernés figurent a I'annexe 2 du présent
arrété.

Article 3 : pour la fixation des loyers de référence des logements loués meublés mentionnées au IV de
I'article 140 de la loi du 23 novembre 2018 susvisée, il est fait application, en fonction du secteur
géographique et de la catégorie de logement, d'une majoration unitaire par métre carré aux loyers de
référence mentionnés a l‘article 2 du présent arrété. Cette majoration est déterminée a partir des
écarts constatés entre les loyers des logements loués non meublés et des logements loués meublés
observés par 'Observatoire Local des Loyers du Pays basque et sud Landes.

Article 4 : le présent arrété prendra effet a compter du Lundi 25 Novembre 2024.

Article 5 : le présent arrété comportant ses annexes est consultable sur le site internet des services de
I’Etat dans les Pyrénées-Atlantiques, a I'adresse suivante : https://www.pyrenees-atlantiques.gouv.fr/
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Article 6: le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Atlantiques, la secrétaire générale
adjointe, le sous-préfet de Bayonne et le directeur départemental des territoires et de la mer sont
chargés, chacun pour ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs des services de I'Etat dans les Pyrénées-Atlantiques.

2'1 OCT. 2024

Pau, le

Le Préfet, j

Délais et voies de recours :

Conformément a l'article R.4211 du code de la justice administrative, la présente décision peut faire I'objet d'un recours
contentieux, dans le délai de deux mois a compter de sa notification, devant le tribunal administratif de Pau, 50 cours Lyautey, BP
43, 64010 PAU CEDEX. Elle peut également faire I'objet d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Préfet des Pyrénées-Atlantiques.
Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant étre introduit dans le délai de deux mois suivant une
décision implicite ou explicite de l'autorité compétente (le silence de I'administration pendant un délai de deux mois valant

décision implicite de rejet).
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ANNEXE 1 — Tableaux des loyers de référence par catégorie de logement et par secteur

géographique’
Pour les appartements
Locations non meublées Locations meublées
Majoration
Secteur Nombre de | Epoque de | Loyer de I.'oyer o L’oy'er = uni]taire du | Loyerde L,OY or de l.'oryer de
géographique piéces construction | référence refer.enfe refe:renfe loyer de | référence refer'em':e ref?renfe
, majoré minoré b majoré minoré
référence
avant 1946 17,9 21,5 12,5 1,6 15,5 234 13,7
1 1946-1970 15,5 18,6 10,9 1,4 16,9 20,3 11,8
1971-1990 17,7 21,2 12,4 1,6 15,3 23,2 13,5
aprés 1990 16,4 19,7 11,5 1,5 129 215 12,5
avant 1946 14,3 17,2 10,0 1,3 15,6 18,7 10,9
1946-1570 12,6 15,1 8,8 11 13,7 16,4 9,6
2 1971-1990 12,8 15,4 9,0 12 14,0 16,8 9,8
Zone 1 apres 1990 131 15,7 9,2 1,2 14,3 172 10,0
avant 1946 115 13,8 8,1 1,0 125 15,0 8,8
1946-1570 111 133 7.8 1,0 121 14,5 8,5
’ 1971-1990 11,6 135 81 1,0 12,6 15,1 8,8
aprés 1990 115 13,8 81 1,0 12,5 15,0 8,8
avant 1946 10,3 12,4 7,2 0,9 11,2 13,4 7.8
1946-1570 9,8 11,8 6,9 0,9 10,7 12,8 7,5
4 et plus
1971-1990 10,5 12,6 7,4 0,9 114 13,7 8,0
aprés 1990 10,8 13,0 7,6 1,0 11,8 14,2 8,3
avant 1946 15,4 18,5 10,8 1,4 16,8 20,2 11,8
1 1946-1570 14,8 17,8 10,4 1,3 16,1 19,3 11,3
1971-1990 15,3 184 10,7 14 16,7 20,0 11,7
aprés 1990 15,2 18,2 10,6 14 16,6 199 116
avant 1946 11,2 13,4 78 1,0 12,2 14,6 8,5
1946-1570 111 13,3 7,8 1,0 12,1 14,5 8,5
. 1971-1990 11,5 13,8 8,1 1,0 12,5 15,0 8,8
Zone 2 aprés 1990 12,4 14,9 8,7 1,1 13,5 16,2 25
avant 1946 10,0 12,0 7,0 0,9 10,9 13,1 7,6
1946-1970 10,2 12,2 7,1 0,9 112 133 7,8
3 1971-1990 10,0 12,0 7,0 0,9 10,9 13,1 7,6
aprés 1990 10,7 12,8 7> 1,0 11,7 140 8,2
avant 1946 8,5 10,2 6,0 0,8 93 11,2 6,5
1946-1970 8,9 10,7 6,2 0,8 9,7 11,6 6,8
i phu 1971-1990 9,4 11,3 6,6 0,8 10,2 12,2 7,1
aprés 1990 10,0 12,0 7,0 0,9 10,9 13,1 7,6

1 Source des données : Observatoire Local des Loyers du Pays basque et sud Landes, Traitement ANIL,

Septembre 2024.
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Locations non meublées Locations meublées
Majoration
Secteur Nombre de | Epoque de | Loyer de I:oYer - l.'oy"er - unitaire du | Loyer de I.’oy’er - I.'oy'er e
. ; B § £ 3 référence | référence =5d référence | référence
géographique pieces construction | référence & s s 1 loyer de | référence el & i
majoré minoré 4. majoré | minoré
référence
avant 1946 14,7 17,6 10,3 1,3 16,0 19,2 11,2
1 1946-1970 14,4 17,3 10,1 1,3 15,7 18,8 11,0
1971-1990 14,5 174 10,2 1.3 15,8 19,0 111
aprés 1990 14,3 17,2 10,0 2.3 15,6 18,7 10,9
avant 1946 11,0 132 7,7 1,0 12,0 144 8,4
2 1946-1970 11,0 13,2 7,7 1,0 12,0 14,4 84
1971-1990 11,0 13,2 7 1,0 12,0 14,4 8,4
Fone 3 aprés 1990 12,0 14,4 8,4 1,1 131 15,7 9,2
one avant 1946 9,2 11,0 6,4 0,8 10,0 12,0 7,0
3 1946-1970 10,0 12,0 7,0 0,9 10,9 13,1 7,6
1971-1990 9,8 11,8 6,9 0,9 10,7 12,8 7,5
aprés 1990 10,6 12,7 74 1,0 116 13,9 8,1
avant 1946 8,6 10,3 6,0 0,8 9,4 11,3 6,6
1946-15970 8,8 10,6 6,2 0,8 9,6 11,5 6,7
4 et plus
1971-1990 9,6 11,5 6,7 0,2 10,5 12,6 7,4
apres 1590 9,8 11,8 6,9 0,9 10,7 12,8 o
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Pour les maisons

Locations non meublées Locations meublées
Nombre | . Ma.ioration Loyer de | Loyer de Maliofation Loyer de | Loyer de
Secteur Epoque de | unitairedu | Loyerde | ... s unitairedu | Loyerde | ... it
géographique .S’e construction loyer de référence refer.enfe refc.:renfe loyer de référence refev:em:'e refe.renfe
piéces référence majoré minoré = majoré minoré
avant 1946 1,4 19,3 23,2 13,5 1.7 21,0 25,2 14,7
1946-1970 1,2 16,7 20,0 11,7 3.5 18,2 21,8 12,7
: 1971-1950 1,4 19,1 22,9 13,4 5.7 20,8 25,0 14,6
aprés 1990 1,3 17,7 21,2 12,4 1,6 15,3 23,2 13,5
avant 1946 1,1 15,4 18,5 10,8 1,4 16,8 20,2 11,8
3 1946-1970 1,0 13,6 16,3 9,5 3.3 14,8 17,8 10,4
1971-19%0 1,0 13,8 16,6 9.7 1,2 15,0 18,0 10,5
aprés 1990 1,0 14,1 16,9 9.9 1,3 15,4 18,5 10,8
—_ avant 1946 0,9 124 | 149 8,7 1,1 135 | 162 9,5
" 1945-1970 0,9 12,0 14,4 8,4 1,1 13,1 15,7 9,2
1971-1950 0,9 12,5 15,0 8,8 1,1 13,6 16,3 9,5
aprés 1890 0,9 12,4 14,9 8,7 11 13,5 16,2 9.5
avant 1946 0,8 11,1 13,3 7,8 1,0 12,1 14,5 8,5
P 1946-1970 0,8 10,6 12,7 7,4 1,0 11,6 13,9 8,1
1971-1930 0,8 11,3 13,6 7,9 1,0 12,3 14,8 8,6
aprés 1990 0,9 11,7 14,0 8,2 1,1 12,8 15,4 9,0
avant 1945 1.2 16,6 19,9 11,6 13 18,1 21,7 12,7
1946-1970 12 16,0 19,2 11,2 14 17,4 20,9 12,2
! 1971-1930 1,2 16,5 19,8 11,6 1,5 18,0 21,6 12,6
aprés 1890 12 16,4 19,7 11,5 .5 17,9 21,5 12,5
avant 1946 0,9 12,1 14,5 8,5 11 132 15,8 9,2
1946-1970 0,9 12,0 14,4 84 % | 131 15,7 5,2
. 1971-1950 0,9 12,4 149 8,7 11 13,5 16,2 9,5
— aprés 1990 1,0 13,4 16,1 9,4 1.3 14,6 17,5 10,2
avant 1946 0,8 10,8 13,0 7,6 1,0 11,8 14,2 8,3
1946-1970 0,8 11,0 13,2 7,7 1,0 12,0 14,4 8,4
: 1971-19%0 0,8 10,8 13,0 7,6 1,0 11,8 14,2 8,3
aprés 1990 0,9 11,6 13,9 81 1,0 12,6 151 8,8
avant 1946 0,7 9,2 11,0 6,4 0,8 10,0 12,0 7,0
p—— 1946-1970 0,7 9,6 11,5 6,7 0,9 10,5 12,6 7,4
1971-1950 0,8 10,2 12,2 7.1 0,9 111 13,3 7.8
aprés 1990 0,8 10,8 13,0 7,6 1,0 11,8 14,2 8,3
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Locations non meublées Locations meublées
Secteur N Epoque de m:lt‘;;:et .:: Loyer de L'oYer - L,°‘,'e’ de :’:::;:: I:: Loyer de L,o Yer e !_'o‘{er e
géographique ,‘.k construction loyer de | référence refel:enfe ref::renfe loyer de [ référence refﬂ.em,:e reffrenfe
piéces oot majoré minoré abillocamts majoré | minoré
avant 1946 1,2 15,9 19,1 11,1 14 17,3 20,8 12,1
A 1946-1970 1,2 15,6 18,7 10,9 1,4 17,0 20,4 11,9
1971-1990 1,2 15,7 18,8 11,0 14 17,1 20,5 12,0
aprés 1990 1,1 15,4 18,5 10,8 1,4 16,8 20,2 11,8
avant 1946 0,9 119 14,3 8,3 11 13,0 15,6 91
y 1946-1970 0,9 11,9 14,3 8,3 1,1 13,0 15,6 9,1
1971-19%0 0,9 11,9 14,3 8,3 11 13,0 15,6 9,1
aprés 1390 1,0 13,0 15,6 91 1,2 14,2 17,0 929
S avant 1946 0,7 9,9 11,9 6,9 0,9 108 | 13,0 76
" 1946-1970 0,8 10,8 13,0 7,6 1,0 11,8 14,2 8,3
1971-1990 0,8 10,6 12,7 7,4 1,0 11,6 13,9 8,1
aprés 1890 0,8 11,4 13,7 8,0 1,0 12,4 14,9 8,7
avant 1946 0,7 9,3 11,2 6,5 0,8 10,1 121 7,1
1946-1970 0,7 9.5 11,4 6,7 0,9 10,4 12,5 7.3
&t Pl 1990 0,8 104 | 125 7,3 0,9 113 | 136 7,9
aprés 1990 0,8 10,6 12,7 7.4 1,0 11,6 139 8,1
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ANNEXE 2 : Secteurs géographiques d’application de '’encadrement des loyers

Carte globale :

~Agence d'urbanisme Atlantique & Pyréndes, 2024
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Détail des zones de la commune d’ANGLET :
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Détail des zones de la commune de BAYONNE :
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Détails sur la commune de CIBOURE
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