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NOTE DE CONJONCTURE

MARCHE DU LOGEMENT

Alors que le marcheé du logement avait pris son envol en 2021 (record de 1177 OO0
ventes, prix en hausse de +71 %) le marché reste solide a ce stade en 2022, méme
si des signes de ralentissement se font sentir sur les prix, dans un contexte de taux
d’'intérét moins favorable. Le marché entre en zone de turbulences.

L’économie francaise ralentit, moral des ménages en berne

L’économie francaise ralentit depuis le début de 'année et les prévisions de croissance ont été revues
a la baisse ces derniers mois, dans un contexte difficile (forte inflation, conflit en Ukraine, hausse des
taux d’intérét, ...). La croissance du PIB serait d’environ 2,3 % en 2022, en partie grace a 'acquis de
croissance de la fin d'année 2021. L'indicateur qui cristallise toute l'attention est l'inflation : Pinflation

mensuelle est légérement redescendue en aolt
2022 a +5,8 % (ce qui reste un niveau trés éleveé)
apres avoir atteint un sommet a 6,1 % en juillet.
Quelques effets de second tour sont probables
en 2023 : hausses de salaires et revalorisations
automatigques du prix de certains biens

et services indexés sur l'inflation.

De son coteé, la confiance des ménages a
fortement baissé depuis le conflit en Ukraine,
et est proche de son plus bas niveau depuis
2000 :
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dicateur synthétique de confiance des ménages

résume leur opinion sur la situation économigue. Source : INSEE
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Les ventes résistent malgré
la hausse des taux

Nombre de ventes de logements anciens - France
(cumul sur 12 mois, en milliers)
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1150 3 Tt | delogement sont en légére baisse depuis

- septembre 2021 sur 12 mois glissants, mais
e . le marché se maintient a un niveau élevé. Les
100 JE candidats a 'achat continuent de répondre
i S présents : a fin mai 2022, 1182 000 ventes
250 avaient éteé réalisées sur 12 mois.
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sur ses compromis de vente n’indiquent toujours
e coron - as de ralentissement a fin aolt : le nombre de
compromis n'est en baisse que d’environ 1% sur
les huit premiers mois de I'année, ce qui indigue gue la résistance des ventes pourrait perdurer encore
au minimum deux ou trois Mois.

Le secteur du logement ancien reste donc trés robuste malgré des vents contraires : hausse des
prix des logements ces dernieres années, hausse récente des taux, guerre en Ukraine et baisse de la
confiance des ménages. 2022 va trés probablement étre la 2¢™ meilleure année en termes de ventes,
apres le record de 2021.

Les prix s’assagissent

Evolution des prix des logements sur un mois

Du cé6té des prix, on observe en revanche un depuis 1 an (France entiere)
ralentissement depuis avril 2022, avec des prix .

de transactions qui se discutent davantage, Lo +1,0% 10.9%

tout en restant en hausse. Cette configuration 0.8% 10,79 8% 40,7% 40,7%

du marché est un peu inhabituelle car le plus P 0%

souvent un ralentissement des prix est précedé 0.4% +0,3% 0% o -
d’'un tassement des volumes. Il n’est pas exclu 0.2% . I . .
gue certains acheteurs aient accéléré leur projet 0.0% ]
d’achat dans le contexte de hausse des taux, tout o 0%

en étant plus attentifs sur les prix. Ce qui a pu o P I I P S ST HF S
doper les ventes a court terme, avant un possible I I I I R R IR

ralentissement prochain.

Source : FNAIM

Evolution du prix des logements Les prix ne pouvaient en tout cas pas rester

155 Par groupe de villes, base 100 en janvier 2014 éternellement en lévitation, et cette tendance
pors a davantage de modération est sans doute la
e o norspans bienvenue aprés un emballement post-covid.

[l faut parfois accepter de perdre de l'altitude
pour reprendre de la vitesse...

=====Top 10 villes province

Banlieue Top 10 province

= Stations de ski

En évolution d'un mois sur l'autre, on peut
observer ce ralentissement de la hausse des prix

Stations balnéaires

T 00esmoennes depuis avril 2022 (cf. graphique).
e COMMUNES rurales
= Reste des communes Sur un an en revanche, les prix continuent de
g 2 8§ 8 § 8 §8 § § e s’inscrire en hausse, avec +6,5 % en France sur

un an, au 1° septemlbre 2022. Si Paris, ou les prix
ont pris du plomb dans l'aile (-3,0% sur un an),
ne voyage plus en premiere classe, presque tous les autres territoires voient leurs prix augmenter
sUr un an. En province, les prix sont en hausse de +7,6 % sur un an, tirés par les maisons (+8,8 %).

Source : FNAIM
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En dehors des stations balnéaires (+11,3 %) et des stations de ski (+9,3%) dont les prix augmentent
encore fortement alors gu’ils étaient déja relativement élevés, on continue d’observer un
rééquilibrage des prix au niveau national : les prix augmentent moins la ou ils étaient les plus élevés.
Les évolutions sur un an sont respectivement (dans l'ordre de prix moyen décroissant) de : +2,4% en
lle-de-France, +3,7% dans les 10 plus grandes
villes de province, +5,3% dans leurs périphéries, Evolution annuelle des prix par département :
+6,8% dans les villes moyennes et +7,8% dans les
communes rurales.

Evolution des prix
(1er septembre 2022 vs
ler septembre 2021)

Parmi les 50 plus grandes villes, Le Havre

(2 613€/m2, +9,3 %) est celle ou les prix
augmentent le plus.

En termes géographiques, la carte de
évolution des prix sur un an met en relief le fort
dynamisme de I'Ouest du pays.

W De -10% a-5%
M De-5%2a-1%
De-1%a 1%
De +1% & +5%
W De +5% a +10%
W +10% et plus

C'est toujours dans la région Bretagne (+11,0 %)
que les prix augmentent le plus.

Source : FNAIM

Hausse des taux : un des moteurs du marché se grippe

L'inflation, percue comme potentiellement durable, a fini par avoir un impact a la hausse sur les
taux d’intérét a long terme des marchés financiers. Or les établissements de crédit prennent pour
référence ces taux d'emprunts de I'Etat a long terme pour fixer le taux des crédits a I'habitat.

A fin aolt 2022, les taux des crédits immobiliers, en moyenne de 1,57 % hors renégociations de
crédit d’aprés les prévisions de la Bangue de France, restent bas mais sont en augmentation. D’aprés
I'Observatoire Crédit Logement/CSA, ils seraient méme passés de 11 % en février a 1,7 % en juillet, soit
0,6 point d'augmentation (ce qui a un impact sur la capacité d’achat similaire a celui d’'une hausse
d’environ 6 % des prix).

Méme si les taux restent relativement bas

Taux d'intérét des crédits immobiliers . L .
compareés a I'historique, cette hausse des taux

(en %)
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contraintes. Il est donc aujourd’hui plus difficile
o cmonrooaocaamenmonowaoaa | dobtenirun crédit etles courtiers signalent une
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hausse du taux de refus de prét, en partie liee a
= Taux créditsimmobiliers hors renégociations la trop lente augmentation du taux d’usure en
Source - Banaue de France - O€rIOAE de hausse rapide des taux des crédits.
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Les principales données du marché du logement

Prix & Offre au
Ter septembre 2022 p ri X
Ventes & fin 2022-05
Lovers & fin 2021-T4 (prix moyens de vente, €/m’) vendre) appartements, €/n?)

Offre Loyers
Ve n te S (logements & 5D @ Rendement

locatif brut

(appartements
Evolution ol Evolution Evolution LIRS
géographique .0}
1an 5 ans (sur 12 mols) Tan 1an 3 ans 5 ans
France entlére - appart. et malsons 3798 +6,5%  +255% 1183702 +8,1% -0,4%  -0,6%
Tle-de-France - Ensemble 6555 +10% +19,1% 177104 +8,6% -55% +8,3%
Province (hors DROM) 2440 2744 2251 +0,6% +7,6% +26,8% 994907 +8.0% +0,6% -19% ns ns ns
Dép. et réglons d'Outre-mer 2637 2455 2723 +0,7% +82%  +255% ne91 +12,0% ns ns ns ns ns
Groupe de villes
IDF hors Parls -56% +9,1%
Top 10 villes province -56%  +20,0%
Périphérle top 10 province +34%
Statlons de skl “N3% A ns ns ns ns
Statlons balnéalres A +6,2% ns ns ns ns
Vllles moyennes +2,8% ns ns ns ns
Communes rurales -2.5% ns ns ns ns
Reste des communes 1800 2086 +18% ns ns ns ns
70 villes
1. Parls 75 10582 10537 -8.7% +13,9% +0,6% +6,6% 30%
2. Marsellle 13 3305 2955 -41% +31% -0,6%  +7,9% 51%
3. Lyon 69 4979 4893 +1.7% +61,4% +0,1% +9.4% 33%
4. Toulouse k1) 3772 3556 ns ns +0,6% +58% 4,0%
5. Nice 06 4787 4699 ns ns +0,0% +38% 4,2%
6. Nantes 44 4034 3821 ns ns -0.2% +56% 38%
7. Montpelller 34 3576 3438 ns ns +0,6% +6,0% 4,7%
8. Strasbourg 67 4033 4095 ns ns +11% +4,5% 37%
9. Bordeaux 33 5008 4765 ns ns +14% +7.0% 34%
10. Lllle 58 3612 3809 ns ns -1,0% +4,8% 42%
11. Rennes 35 4050 3776 ns ns +0,9% +34% 38%
12. Relms 1) 2807 2802 ns ns -24% +55% 48%
13. Salnt-Etlenne 42 1444 1338 ns ns +12% +7,5% 6,6%
14. Toulon 83 3246 2779 ns ns -04%  +7.8% 52%
15. Le Havre 76 2813 2548 ns ns +0,7% +9,7% 54%
16. Grenoble 38 2638 2600 ns ns +18% +4,9% 56%
17. Dljon 21 2831 2648 ns ns +0,6% +6,7% 51%
18. Angers 49 3344 3281 ns ns +32%  +155% 4%
19. Nimes 30 2486 2203 ns ns +11% +B8,8% 6,0%
20. Villeurbanne 69 3936 3851 ns ns -11% +78% 4,0%
21. Clermont-Ferrand 63 2272 2195 ns ns +22% +9,1% 55%
22, Le Mans 72 2042 1879 ns ns -22%  +97% 6,4%
23. Brest 29 2245 2108 ns ns +4,3% +16,5% 54%
24. Tours 37 3170 2906 ns ns +1,3% +5,5% 4,6%
25. Amlens 80 2503 2513 ns ns +0,5% +19% 57%
26. Limoges 87 1806 1685 ns ns +05%  +10,4% 6,8%
27. Annecy 74 5259 5102 ns ns +0,9% +14,3% 35%
28. Perplgnan 66 1624 1466 ns ns ns +5,3% B81%
29. Boulogne-Blllancourt 92 9142 9055 ns ns +0,4% +6,1% 31%
30. Orléans 45 2765 2746 ns ns +0,8% +7.3% 50%
31. Metz 57 2409 2443 ns ns -2,6% +10,1% 53%
32. Salnt-Denls (93) 93 4275 4241 ns ns +34%  +16% 4,3%
33. Argenteull 95 3677 3340 ns ns -0.6% +9,3% 57%
34. Rouen 76 2861 2799 ns ns +1,4% +6,8% 49%
35. Montreull 93 6613 6460 ns ns +2,4% +6,1% 36%
36. Mulhouse 68 1428 1367 ns ns -24% +4,3% 8,0%
37. Caen 14 2980 2859 ns ns +15% +7.2% 4,9%
38. Nancy 54 2525 2468 ns ns +11% +B,6% 55%
39. Tourcolng 59 1993 1892 ns ns -0.4% +2,9% 6,8%
40. Avignon 84 2529 2389 ns ns -0,5%  +4,6% 57%
41. Crétell 94 4143 3966 ns ns ns +1.0% 4,9%
42. Poltlers 86 2322 2376 ns ns +2,1% +8.4% 56%
43. Versallles 78 7549 7319 ns ns +5,2% +12,2% 34%
44, Asnléres-sur-Selne 92 7090 6878 ns ns +0,1% +38% 34%
45. Colombes 92 6323 5776 ns ns +3.6% +51% 39%
46. Courbevole 92 7270 7190 ns ns +0.8% +7.2% 35%
47. Cherbourg-en-Cotentin 50 2253 2158 ns ns ns +9,5% 52%
48. Ruell-Malmalson 92 6718 6045 ns ns +0,1% +8,0% 4.2%
49. Pau 64 2255 2102 ns ns +2.2% +5.1% 59%
50. La Rochelle 7 5124 5223 ns ns +02% +2,4% 33%
51. Salnt-Maur-des-Fossés 94 6996 6264 ns ns +1,7% +6,5% 36%
52. Antlbes 06 5795 4970 ns ns -10% -0,5% 38%
53. Salnt-Nazalre 44 3253 3138 ns ns +18% +4,4% 3.9%
54. Colmar 68 2398 2393 ns ns +14% +2,3% 52%
55. Issy-les-Moullneaux 92 8255 8093 ns ns -16% +30% 33%
56. Nolsy-le-Grand 03 aa46 4250 ns ns 0% -0,6% 4,4%
57. Levallols-Perret 92 9805 9781 ns ns +0,8% +7,0% 3,0%
58. Quimper 29 2366 218 ns ns +52% +10,7% 55%
59. Neullly-sur-Selne 92 M55 noz4 ns ns +2,2% +4,8% 29%
60. Nlort 79 1980 1935 ns ns +11% +13,8% 59%
61. Lorlent 56 2543 2363 ns ns +0.3% +6,1% 5.0%
62. Meaux 7 3191 364 ns ns ns +36% 54%
63. La Roche-sur-Yon 85 2533 2403 ns ns -0.1% +7.5% 50%
64. Cholet 49 2123 2090 ns ns +1.0% +10,2% 57%
65. Vannes 56 3922 3750 ns ns +14% +1.4% 35%
66. Fréjus 83 4097 4061 ns ns +2,5% +11% 40%
67. Bayonne 64 4504 4305 ns ns -0,0% +6,2% 3,0%
68. Les Sables-d'Olonne 85 4897 5794 ns ns ns ns ns
69. Nogent-sur-Marne a4 6946 6578 ns ns -0,1% +13,4% I5%
70. Alx-les-Balns 73 4479 444 ns ns +0,4% +8,5% 33%
Régions
Auvergne-Rhéne-Alpes 2812 ns
Bourgogne-Franche-Comté 1566 ns
Bretagne 2448 ns
Centre-Val de Lolre 1767 ns
Corse 3482 ns
Grand Est 1851 ns
Hauts-de-France 1930 ns
Nle-de-France 5996 ns
Normandle 2095 ns
Nouvelle-Aquitalne 2442 ns
Occltanle 2369 ns
Pays de la Lolre 2539 ns
Provence-Alpes-Céte d'Azur I8le ns
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