
13 décembre 2018

Bilan 2018

P®riodes dôobservation
- ventes : 1er janvier au 30 septembre 2018

- avant-contrats : 1er juillet au 30 septembre 2018

CONFÉRENCE DE PRESSE

IMMOBILIÈRE NATIONALE



OUVERTURE DES TRAVAUX

Stéphane Adler
Vice-Président de la Chambre des Notaires de Paris

Rozenn Le Beller
Membre du Bureau du Conseil supérieur du notariat

Responsable du Pôle immobilier

2 Source :  bases immobilières des Notaires de France



Ces analyses ont été réalisées sur la base des informations 

communiquées par les notaires de France.

Tous les prix correspondent aux prix de vente hors droits, hors 

commissions, hors frais et hors mobilier.

Sont pris en compte pour lô®tude, les logements anciens :

- vendus de gré à gré,

- vendus en pleine propriété,

-¨ usage dôhabitation,

- libres de toute occupation.

Les ventes en viager ainsi que les ventes de biens « atypiques » (hôtel particulier, 

grande propri®t®, é) sont exclues de lôanalyse des prix.

Source :  bases immobilières des Notaires de France3
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Thierry Thomas
Pr®sident de lôInstitut Notarial de Droit Immobilier

Catherine Rougerie
Chef de la Division Logement - Insee



FRANCE
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France

Province

Ile-de-France

LES VOLUMES DE VENTES À FIN SEPTEMBRE 2018

6 Sources :  CGEDD d'après DGFiP (MEDOC) et

bases notariales

Logements anciens

Nombre de ventes

10/2017 ï09/2018
Bilan annuel*

Variation par 

rapport à la 

moyenne

1999-2007

Ile-de-France 175 400 -1,9% +8,0%

Province 780 600 +1,5% +21,9%
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*Période 10/2017-09/2018 comparée à 10/2016-09/2017

France 956 000 +0,8% +19,1%



8

Mise à jourde la méthodede 
calculdes indicesNotaires-Insee
des prixdes logementsanciens

Passage de la «V3» des indices à la «V4»

13/12/2018
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La collaborationInsee-notaires (1/2)

¸ Le dispositif
¸ Toutes les ventes sont enregistrées par les notaires

¸ Un besoin et une nécessitédôindicateursrobustes

¸ Une collaboration efficace
¸ Les notaires collectent les actes et calculent les indices

¸ LôInseeapporte son expertise

¸ Un conseil scientifique assure la veille méthodologique

¸ Un suivi régulier
¸ Réunions trimestrielles

¸ Revue complète de la méthode tous les 6 à 7 ans
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La collaborationInsee-notaires (2/2)

¸Publication conjointe de donn®es, labellis®es par lôAutorit® de 
la Statistique publique

¸ Indices (ñNotaires-Inseeò)

¸ Labellisation couvre uniquement les indicesé

¸ ...dotés de bonnes propriétés : 

taux de couverture, niveau des révisions, volumes de transactions

¸ Le Conseil scientifique instruit régulièrement la question de 
lôint®gration de nouvelles s®ries dans la publication conjointe

¸ Extensions possibles selon la hausse des taux de couverture attendue
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Rapide historique de la méthode 

¸M®thode de calcul des indices ñNotaires-Inseeò mise au point 
conjointement entre lôInsee et le notariat

¸ Révision de la méthode tous les 6 à 7 ans 
¸ pour sôassurer de la qualit® des mod¯les ...

¸ et de leur fraîcheur

¸ Versions précédentes: 1998, 2005, 2011

¸ñV4ò: septembre 2018 pour la publication de lôindice 
provisoire du T2 2018 et révisé du T1 2018
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Principe général de la méthode

¸ Méthode

¸ Modèles économétriques (dits « hédoniques »), 

¸ On estime le prix des caractéristiques 

(ex : surface, nombre de pièces, étage...)

¸ Des modèles par type de bien et zones géographiques 

(strates)

¸ afin de délimiter des marchés immobiliers homogènes
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Modificationsapportéesen «V4» (1/4)

¸ Prise en compte des DOM hors Mayotte

¸ Calcul des indices pour les nouvelles régions

¸ Strates plus fines en Île-de-France Ÿ marchés locaux mieux pris en 
compte

¸ Nouvelles variables prises en compte :

¸ étiquette énergie, 

¸ distance à la commune de plus de 50 000 habitants la plus proche pour la province

¸ distance à Paris pour IDF

¸ Homogénéisation des traitements entre Île-de-France et province

¸ Nouvelle base de référenceŸ Base 100 = 2015
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Modifications apportées en «V4» (2/4)

¸ Diagnostic conjoncturel global inchangé
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Modifications apportées en «V4» (3/4)
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Modifications apportées en «V4» (4/4)

¸Zoom sur lô®volution des prix en France (hors Mayotte) vs 
France métropolitaine

Evolution annuelle des prix en France métropolitaine et en France (hors Mayotte)
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Retrouvez-nous sur :

Merci pour votre attention

insee.fr
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INDICES DES PRIX NOTAIRES - INSEE

18 Sources :  bases immobilières des Notaires de France

Insee

Appartements anciens

Variation 3 mois : évolution entre juin 2018 et septembre 2018

Variation 1 an : évolution entre septembre 2017 et septembre 2018

Variations 1 an
3 mois

(CVS)

France métropolitaine +3,4% +1,4%

Ile-de-France +4,2% +1,3%

Province +2,6% +1,5%

S�p�U�L�H�V���O�D�E�H�O�O�L�V�p�H�V���S�D�U���O�¶�$�X�W�R�U�L�W�p���G�H���O�D���V�W�D�W�L�V�W�L�T�X�H���S�X�E�O�L�T�X�H

Données CVS (séries corrigées des variations saisonnières)

Base 100 : moyenne annuelle 2015


