Avec |a future Loi Nogal,
locataires et proprietaires
enfin reconcilies !
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Securiser les propriéetaires et
favoriser l'acces au logement des locataires
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Mickaél Nogal est député

de la Haute-Garonne et
vice-président de la commission
des Affaires économiques.

Il a été responsable pour la majorité
de la Loi ELAN (Evolution du logement,
de laménagement et du numérique)

promulguée en novembre 2018.

Il est par la suite nommé

« Parlementaire en mission »
par décret du Premier ministre,
Edouard Philippe,

pour une durée de six mois.

Le 18 juin 2019, il publie son rapport

intitulé « Louer en confiance ».

En janvier 2020, il présente a

[Assemblée nationale sa proposition
de loi, fruit d'un travail mené pendant

plus d’un an, en concertation avec

l'ensemble des parties prenantes :

citoyens, associations, acteurs
économiques, gouvernement,
administrations, et élus.

Les chiffres clés

6,7 millions
de logements dans
le parc locatif privé

65% des conflits
entre propriétaires et locataires
sont liés au dépot de garantie

2/3 des propriétaires
gerent leur location de
particulier a particulier

70% des propriétaires
seraient préts a passer par une
agence immobiliere s'ils étaient
totalement sécurisés contre

les impayés et les dégradations

60% des locataires
sont favorables a la consignation
de leur dépot de garantie

La proposition de loi du député Mickaél Nogal comporte 3 mesures visant a réconcilier
les locataires et les propriétaires.

Mesure 1 : Rétablir la confiance autour de la restitution du dépot de garantie

Selon les statistiques du ministere de la Justice, 65% des actions en justice engagées par
les locataires portent sur la non restitution du dépdt de garantie. Par crainte de se voir
privés de cette somme a la sortie de la location, les locataires font le choix de plus en plus
fréquent de ne pas payer le dernier mois de loyer, privant dans les faits les propriétaires
de toute garantie.

Pour mettre fin a cette méfiance réciproque, la proposition de loi prévoit que tout locataire
devra confier son dépot de garantie a un professionnel de limmobilier, qui consignera ces
fonds et les restituera, a la fin du bail, sur la base d’un accord entre propriétaire et locataire.

Mesure 2 : Mettre fin aux abus dans la sélection des locataires en autorisant le recours
a un seul garant

L'acces au logement est devenu un parcours du combattant pour de nombreux locataires,
notamment en raison des garanties, parfois disproportionnées, demandées par les
propriétaires. Parmi elles, la caution personne physique (garant personnel) est le moyen
le plus répandu pour les propriétaires de se garantir contre les risques d'impayés de
loyers. Or, il n’est plus rare de voir des propriétaires demander non pas un mais deux,
voire trois ou quatre garants a des locataires, malgré leur solvabilité prouvée par les
documents demandés a savoir les bulletins de paie, avis d'imposition, etc.

Pour mettre fin a ces abus, les propriétaires ne pourront plus demander plus d'un garant
personnel a leurs locataires. Comme le député l'écrivait dans son rapport « Louer en
confiance » publié en juin 2019, la caution personne physique est le systéme de garantie
le moins fiable juridiquement et le plus injuste socialement. Cette mesure vise donc a
limiter son utilisation au profit de nouvelles solutions, plus justes et plus fiables pour les
locataires comme les propriétaires.

Mesure 3 : Sécuriser les propriétaires contre d’éventuels impayés ou dégradations et
faciliter Uacces au logement des locataires

Le marché de la location souffre d’'une méfiance réciproque, entre les locataires et les
propriétaires. Quand les propriétaires craignent les impayés de loyer ou les dégradations,
les seconds rencontrent de plus en plus d'obstacles dans 'acces au logement. La crainte
de limpayé engendre dailleurs des comportements parfois irrationnels voire illégaux de
la part de propriétaires. Les craintes ou les mauvaises expériences passées alimentent
ce rapport de méfiance. Par ailleurs, 2 propriétaires sur 3 préferent gérer leur location de
particulier a particulier plutét que de recourir aux services des professionnels. Les
services proposés aujourd hui ne répondent pas pleinement aux attentes des proprié-
taires et des locataires. Sécuriser totalement les propriétaires, c’est également rendre
linvestissement locatif plus sdr et plus attractif, au-dela des dispositifs fiscaux existants.

Pour apaiser les relations et mieux répondre aux besoins de chacun, la proposition de
loi prévoit que les propriétaires auront l'assurance de percevoir leur loyer tous les mois
quoiqu’il arrive du coté du locataire. Cette sécurisation totale sera rendue possible grace
a la création d'un nouveau mandat de gestion qui sera proposé par les administrateurs
de biens. Il intégrera également la prise en charge d’éventuelles dégradations ou des
frais de procédure. Les professionnels de limmobilier apporteront ainsi une véritable
valeur ajoutée aux locataires et aux propriétaires. Selon une étude SelLoger*, 70% des
propriétaires qui louent de particulier a particulier, seraient préts a passer par un agent
immobilier pour gérer leur location.

*Etude SelLoger du 3 décembre 2019.
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Reconcilier les proprietaires...



Tu as raison,
il faut en parler
a Benjamin...
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m'en parler plus tot.
Il'y a une solution,
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Pourquoi tu te
casses la téte ?
Fais gérer ton
appartement par
un professionnel.

Avec la future Loi Nogal, votre loyer payé tous les mois quoi qu’il arrive !



avance le paiement des loyers
si le locataire fait défaut !
Et moi, tranquillou,
¢a tombe tous les mois |
No problémo !
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Ce qui est nouveau maintenant c'est % et que tu n'as pas l“ || ” I
besoin de demander
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que les agences immobiliéres peuvent
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spécial contre les impayés et
les dégradations...

TU pelx g —
me rendre
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L'agence immobiliere choisit Donc,
le locataire, gére la location et ' si j'ai bien compris,
t

oi, tu fais rien et c'est
I'agence qui s'occupe
de tout ! Tu pergois
ton loyer tous les mois...
Quoi qu'il arrive !

Avez-vous des exigences
concernant le profil de
votre locataire ?

maintenant. . Je la garde en souvenir !
C'est une baguette
magique !

Pas autant que vous l'imaginez et en plus,
les honoraires payés pour cette gestion sécurisée
sont totalement déductibles de vos impots...
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Si le locataire
dégrade le logement ?
C'est également
couvert ?

—  Tuveux dormir la nuit ?

—  Vavoir par toi-méme,
tu n'auras plus

de souci a te faire.

a ton locataire. ce que tu dis ?
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notre loyer pour rembourser notre crédit.
notre appartement dégradé ! /%

Avec la future Loi Nogal, votre loyer payé tous les mois quoi qu’il arrive !



...et les locataires.



Quelques jours plus tard, dans I'appartement de Ghislaine et Michel...
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que ce bien vous plait L... - IL EST AVOUS ! La prochaine
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Procédure classique...
Le versement des honoraires,
. du premier loyer et du dépot

de garantie qui correspond
a un mois de loyer.

AH... Le dépbt Disons une mauvaise expérience. ..Et cela reste entre nous. Plusieurs de
d 'mrent'eplo Est-ce que le dépot de garantie - mes amis ne payent plus leur dernier loyer
glganankicss sera encaissé par le propriétaire 7 - par peur de ne pas retrouver

. Mon ancien propriétaire ne me I'a pas
Un probleme ? restitué. Depuis, je me méfie...

I Je vous propose donc de faire

Aucune inquiétude ! un état des lieux, complet et précis.
Vous voila rassurée ? . ’ Trés important, pour prévenir tout litige
Completement | lorsque vous quitterez le logement.

Tout est clair !

leur dépot de garantie.

Rassurez-vous, le dépot
de garantie est maintenant

obligatoirement consigné auprés
d'un professionnel qui le conserve
sur un compte séquestre garanti.
Les propriétaires n'ont désormais
plus le droit de les encaisser, méme
g'ils ont choisi de gérer eux-mémes.

| Ol est-ce que je signe 7 |

Avec la future loi Nogal,
Uaccés au logement facilité !
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